GEMEINDE PLANEGG
LANDKREIS MUNCHEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54-5
Data-Center der MPG auf dem Campus Martinsried
mit integriertem Grinordnungsplan.

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 757.

SATZUNG

Die Gemeinde Planegg erlésst gemafB §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung.

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen und Text
(Teil A) und den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen (Hinweise durch Planzeichen
und Text (Teil B), jeweils in der Fassung vom 04.12.2025 sowie den Vorhabenplénen
gemdf Festsetzung A 16.
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FESTSETZUNGEN
GELTUNGSBEREICH UND RAUMLICHE UNTERGLIEDERUNG

mmmmem  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

VERHALTNIS ZU KOMMUNALEN SATZUNGEN UND VERORDNUNGEN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54-5 éndert innerhalb seines
Geltungsbereichs alle bisherigen Bebauungsplane.

Soweit der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 54-5 nichts anderes festsetzt, gilt
die Baumschutzverordnung der Gemeinde Planegg im Stand vom 17.01.2005 (in
Kraft getreten am 21.01.2005).

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SOrcchenzernom  SONdergebiet gemdfB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Rechenzentrum”.

Zuléssig ist ein Rechenzentrum (Data-Center) mit Fléchen fur Server, IT-Biros,
Servicerdume, weitere Funktionsrédume, die Errichtung von Rickkihlern fir das
Rechenzentrum sowie Nebenanlagen wie z.B. die Einhausung for Millbehélter /
Fahrradstellplatziberdachung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GR 3.550 Maximal zulassige Grundfléche (GR) in m2.

Uber die maximal zulgssige Grundfléiche gemaB Festsetzung A 4.1 hinaus ist eine
Uberschreitung der maximal zuléssigen Grundfléiche durch Flachen fir ebenerdige
Zutahrten und privaten Verkehrsflachen gemaf Festsetzung A 10.3, oberirdische
Stellplatze gemaf Festsetzung A 10.4, Fahrradabstellplatze gemaB Festsetzung

A 10.5 und Millsammelbehdalter gemaf Festsetzung A 10.6 zuléssig, maximal
jedoch beschrénkt auf eine Uberschreitung von insgesamt 2.600 m2.

WH=17,0 Maximal zuléssige Wandhéhe 17,0 m fir Hauptgebéude.
Die maximal zulassige Wandhéhe fir Nebenanlagen geméf3 Festsetzung A 10.5

und 10.6 betrégt 3,5 m.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Baugrenze. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Nebenanlagen nach § 23 Abs. 5 S.1 BauNVO ist zulassig.
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HOHENLAGE

Die maximal zuldssige Wandhdhe gemaf Festsetzung A 4.3 und A 4.4 wird
gemessen von der geméf Festsetzung A 6.2 festgesetzten Bezugshohe bis zum

traufseitigen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

& 55085mu.NN - Festgesetzte Bezugshdhe 550,65 m GNHN (DHHN2016).

Dachaufbauten geméf3 Festsetzung A 7.3 dirfen die hergestellte Grinfassade
gemdf den Festsetzungen A 8.2 — A 8.3 nicht Gberschreiten. Abweichend von Satz
1 darf der Abgaskamin der Netzersatzanlage (NEA) die maximal zuléssige
Wandhéhe geméfl Festsetzung A 4.3 um maximal 5,0 m Gberschreiten.

Eine Freilegung von Untergeschofen durch Abgrabungen oder Abbéschungen ist
unzuldssig.

Abgrabungen und Aufschittungen auflerhalb der Bauréume sind nur zur
Geléandemodellierung im Rahmen der Gestaltung geméf den Vorhaben- und
ErschlieBungsplénen zuldssig (vgl. Festsetzung A 16).

DACHGESTALTUNG

FD Flachdach. Fir Hauptgebéude ist als Dachform ausschlieBlich das
Flachdach mit einer Dachneigung von O - 5° zuléssig.

Bei Hauptgebduden sind alle Décher, soweit sie nicht als Aufstellfléche for
technische Anlagen und Wege- oder Verkehrsflachen genutzt werden, extensiv zu
begrinen. Die Substratstérke muss dabei mindestens 0,1 m betragen. Die extensive
Dachbegrinung ist als artenreiche Kraut-Gras-Sedum-Vegetation fir Wildbienen
und Schmetterlinge zu entwickeln.

Bei Hauptgebduden sind als Dachautbauten nur technische Anlagen - z.B.
Luftungsanlagen, Ruckkihler, Aufzugsiberfahrten, Satellitenanlagen - sowie
Photovoltaikanlagen zuléssig.

Vorddcher sind unzuléssig.

Bei Nebenanlagen ist nur das extensiv begrinte Flachdach mit einer Dachneigung
von mindestens 1° bis maximal 5° zuldssig.

FASSADENGESTALTUNG

Bei Hauptgebduden sind als Material an den geschlossenen Teilen der
AuBenwéinde im Erdgeschoss nur durch Leisten gegliederte, naturbelassene oder
farblos behandelte Holzverkleidungen, Plattenverkleidungen, auch farblich
behandelt sowie matt beschichtete Metallpaneele, Sichtbeton oder horizontal
gezogene mineralische AuBlenputze zuléssig.
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Bei Hauptgebduden ist ab dem FuBboden des 1. Obergeschosses bis zum oberen
Abschluss der Wand eine bauliche Konstruktion in einer zweiten Ebene vor der
Auflenwand zur dauerhaften Begrinung der Fassade zwingend herzustellen.
Zulassig sind Konstruktionen aus Holz und Stahl in Gitter- oder Netzstruktur. Die
Konstruktion ist als bodengebundenes sowie als geféBgebundenes System mit
dauerhafter Bewdsserungsmoglichkeit zuléssig.

Bei Hauptgebduden ist die Fassade umlaufend mit geeigneten standortgerechten
Kletterpflanzen dauerhaft zu begrinen. Das benétigte Wasser fir die
Bewdsserungsanlage ist in Zisternen auf dem Baugrundstiick zu sammeln und zu
entnehmen. Fir die Fassadenbegriinung ist ein Pflegekonzept zu entwickeln. Die
Fassadenbegrinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Bei Nebenanlagen sind als Material fir die Gestaltung geschlossene oder
halboffene Fassadenelemente aus Holz, Metall oder Plattenwerkstoffen zuléssig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Von den immissionstechnisch relevanten Schallquellen des Gebéudes dirfen
folgende Schallleistungspegel nicht Gberschritten werden:

zul. Schallleistungspegel Lw [dB(A)]

Anlage Tag (6.00 — 22.00 | Nacht (22.00 —
Uhr) 6.00 Uhr)

Rickkihler HW, 8 Stick, pro Gerat 87 77
Rickkuhler CW, 8 Stick, pro Gerat 87 77
DX-AuBengerét, 4 Stick, pro Geréat 85 75
Split-Auflengerat, 2 Stick, pro Gerdét 65 65
Luftungsanlage (RLT) /8 /8
AuBenluftéfinung Luft-Luft-Anlage, 4x, 67 67
pro Anlage
Fortluftéffnung Luft-Luft-Anlage, 4x, pro 66 66
Anlage
Gehduseabstrahlung Luft-Luft-Anlage, 80 80
4x, pro Anlage
Einbringungséffnung Kéltemaschine, 73 73
incl. Luftungséffnung; 4x, pro Offnung
Kamin Netzersatzanlage " 90 -
AuBBenluftansaugung Netzersatzanlage " 80 -
Fortluft-Ausblaséffinung 80 -
Netzersatzanlage "
Rickkihler Netzersatzanlage " 92 -

! Betrieb 1 h pro Monat

Hinweis:

Hierbei handelt es sich nicht um Emissionskontingente, sondern um technische
Anforderungen an bestimmte haus- und betriebstechnische Anlagen.
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Die geplanten 4 Kéltemaschinen sind in einer geschlossenen Kéltezentrale
aufzustellen. Der mittlere Innenpegel in den Kéltemaschinenkammern darf einen
Wert von Li = 100 dB(A) nicht Gberschreiten. Die nach Norden schallabstrahlende
Auflenwand (ohne Einbringéffnung) und das Dach der Technikzentrale sind so
auszufGhren, dass es durch diese Bauteile zu keiner relevanten Schallabstrahlung
der Kéltemaschinen kommt, z.B. durch eine massive Stahlbeton-Bauweise.

Die Einbringéffnungen in der nérdlichen Auenwand der Kéltezentrale incl.
etwaiger Liftungséffnungen sind so auszufihren, dass unter Beriicksichtigung des
zu erwartenden Innenpegels die zuldssigen Schallleistungspegel gemdB o.a. Tabelle
eingehalten werden.

Hinweis: Dies kann beispielsweise erreicht werden, wenn die Einbringéffnungen
(Flache ca. 14 m? pro Kaltemaschinenkammer) mit einem bewerteten Schalldamm-
Maf3 von Rw = 37 dB ausgefihrt werden und von den zusétzlichen
Loftungséffnungen (1 Loftungsoéffnung pro Kaltemaschinenkammer) maximal ein
Schallleistungspegel von Lw = 70 dB(A) pro Offnung abgestrahlt wird.

Die Luft-Luft-Einheiten an der Nordseite des Gebdudes sind in einer geschlossenen
Einhausung mit einem bewerteten Schallddmm-Maf3 von Rw = 20 dB anzuordnen.

Der Innenpegel in den 10 Trafordumen an der Westseite des Gebéudes darf einen
mittleren Innenpegel von Li < 75 dB(A) nicht Gberschreiten. Die
Einbringdffinung/Tir des Traforaums incl. etwaiger Liftungséffnungen muss ein
resultierendes, bewertetes Schalldémm-Maf3 von Rw,res = 5 dB aufweisen.

Eine von den Vorgaben gemdf Festsetzung A 9.1 bis Festsetzung A 9.4
abweichende Ausfihrung ist zuldssig, wenn durch eine immissionstechnische
Prognose fir die konkrete Planung nachgewiesen wird, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte an den maf3geblichen Immissionsorten in der Umgebung
sowohl tagsiber als auch ggf. nachts (bei Gebduden mit Schlafrdumen) um
mindestens 6 dB(A) unterschritten werden.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN SOWIE
NEBENANLAGEN

Fur PKW-Stellplatze wird folgender Stellplatzschlussel festgesetzt: 1 Stellplatz je
40 m?2 Buroflache. Fir Fahrradabstellplatze wird folgender Stellplatzschlussel
festgesetzt: 1 Stellplatz je 120 m2 Biroflache.

Die erforderlichen nachzuweisenden Stellplétze sind ausschlieBlich oberirdisch
herzustellen. Diese sind nur innerhalb der festgesetzten Baurdume fir oberirdische
Stellplétze gemaB Festsetzung A 10.4 und A 10.5 zuléssig. Tiefgaragen sind
unzuldssig.

r— 7 Umgrenzung von Flachen fiur ebenerdige Zufahrten und private
L — —J Verkehrsflachen.
r=.

L 4sT 3 Umgrenzung von Flachen fir 4 oberirdische Stellplatze.
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[_R_] Umgrenzung von Flachen fir Fahrradabstellplatze.
r—an |

L M 3 Umgrenzung von Fléchen fir Millsammelbehdlter.

Zuléssig sind auch Nebenanlagen zum Abstellen von Bewirtschaftungsgerdéten.

Zuléssig sind nur sockellose, verzinkte und farblich unbehandelte
Metallstabgitterzéune mit einer Hdhe von maximal 2,5 m (bezogen auf die
hergestellte Gelandeoberfléche) und mit einem Bodenabstand von 0,1 m oder
einem entsprechenden Stababstand. Die Pfosten sind in gleicher Farb- und
Materialwahl herzustellen, zusatzliche Querriegel sind unzuldssig. Dartber hinaus
sind auch Wildschutzzdune mit einer Héhe von maximal 1,8 m bezogen auf die
hergestellte Gelandeoberfléche) zuldssig.

GRUNORDNUNG

Private Grunfléche. Private Grinfléchen sind landschaftsgerecht zu
begrinen und zu gestalten. Mindestens 25 % der Fléche sind als
extensive Grinfléche mit 50 % Krauteranteil (bienen- und
insektenfreundliche Wildkréuter) und 50 % Gréaseranteil
herzustellen, zu pflegen und zu erhalten.

@ Baum zu pflanzen.

@ Baum vermessen und zu erhalten, darf weder beseitigt noch
beschadigt werden.

Die als zu pflanzen festgesetzten Gehdlze missen folgende Giteanforderungen und
MindestpflanzgréBen erfillen:

Baume 1. Und 2. Wuchsordnung: Hochstamm, 3xv, mDB, StU 20/25 cm.
Baume 3. Wuchsordnung: Hochstamm, 3xv, mDB, StU 18/20 cm.
Obstbdume: Hoch- oder Halbstamm, StU 14-16 cm.

Stréucher, standortgerecht, zu 75 % heimisch:

verpflanzte Strducher, 60-100 cm Hohe.

Fur eine gesunde Entwicklung und weniger Pflegeautwand sind fur
Baumneupflanzungen 1. Wuchsordnung (GroBbaume Gber 20 m Héhe)
Pflanzgruben mit einem Volumen von 30 - 36 m3 (bei mind. 1,5 m Tiefe), fur
Baumneupflanzungen 2. Wuchsordnung (B&dume von 10 bis 20 m Héhe)
Pflanzgruben mit einem Volumen von 24 - 30 m3 (bei 1,5 bis 1,2 m Tiefe) und fur
Baumneupflanzungen 3. Wuchsordnung (Bédume bis 10 m Héhe) Pflanzgruben mit
einem Volumen von 18 - 24 m3 (bei 1,5 bis 1,0 m Tiefe) herzustellen.

Eine Baumscheibe kann eine geringere offene Flache aufweisen, wenn eine
Erweiterung des Wurzelraums unter wasserdurchléssigen Verkehrsflachen mit einem
Wourzelkammersystem erfolgt. Dabei ist die Gréfle der offenen, unbefestigten
Bodenfléche von mindestens 16 m?2 bei Baumen 1. Wuchsordnung, von mindestens
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9 m? bei Baumen 2. Wuchsordnung und von mindestens 6,5 m?2 bei Baumen 3.
Wuchsordnung einzuhalten. Eine kleinere offene, unbefestigte Bodenflache muss
durch eine gréBere Tiefe der Pflanzgrube von mindestens 1,5 m ausgeglichen
werden. Bei Pflanzung von B&umen in Belagsflachen oder zwischen Stellplétzen sind
deren Baumscheiben mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z.B. Bugel, Poller,
Baumschutzgitter) gegen Anfahrschéaden und vor Verdichtung zu schitzen.

Fur die als zu pflanzen festgesetzten Geholze sind folgende heimische
standortgerechte Baum- und Straucharten zu verwenden:

e Acer platanoides — Spitzahorn

e Acer Pseudoplatanus — Bergahorn - weissahorn
e Carpinus betulus — Gemeine hainbuche - gemeine weissbuche
e Crataegus ‘Carrierei’ — Apfeldorn, langdorn

e Malus Sylvestris — Holzapfelbaum, apfelbaum

e Prunus avium — Suesskirsche - vogelkirsche

e Prunus padus — Traubenkirsche

e Sorbus aria — Echte mehlbeere

e Sorbus domestica — Speierling

e Tilia cordata — Winterlinde

e Malus domestica in Sorten — Apfel

Die Anpflanzungen sind gemaf den Festsetzungen spétestens in der auf den Beginn
der Gebdudenutzung folgenden Pflanzperiode auszufihren. Bei Ausféllen ist bis
zum Ende der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Wuchsordnung und
MindestgUte nachzupflanzen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot
festgesetzten Geholze dirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden. Sie sind
dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene oder
irreversibel geschadigte sowie wegen Krankheit oder aus Sicherheitsgrinden zu
entfernende Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
Nachpflanzungen haben der Wuchsordnung des ausgefallenen Gehélzes und den
Guiteanforderungen gemaf Festsetzung A 11.4 zu entsprechen.

~ s Versickerungsmulde
; . Anfallendes Niederschlagswasser von Dachfléchen und sonstigen
befestigten Flachen ist auf dem Baugrundstick oberflachig und
breitfléchig unter Nutzung der Filterwirkung der belebten
Oberbodenzone zu versickern, z.B. in Versickerungsmulden oder
-grdben. Rigolen sind in Kombination mit Versickerungsmulden
zuldssig, sofern die verfigbaren Flachen fir eine oberfléchige
Versickerung nicht ausreichen.

(IR,
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MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND ZUR SICHERUNG DER
KONTINUERILICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT

Nachfolgende Festsetzungen werden zur Vermeidung von Verbotstatbesténden
nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG getroffen. Bei allen erforderlichen
Vermeidungs- und CEF-MafBBnahmen sind die detaillierten AusfGhrungen und
Hinweise zur Umsetzung im Gutachten ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 54-5 ,Data-Center der MPG auf dem Campus Martinsried” —
Artenschutzbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Profung” (Stand
05.11.2025)" zu beachten.

MaBBnahmen zur Vermeidung:

V 1 — (Teil-)Abbruch der Gebaude auBerhalb der Vogelbrutzeit und
Sommerquartierszeit

Der (Teil-)Abbruch von Gebduden und sonstigen Uberdachungen darf
ausschlieBlich auBBerhalb der Vogelbrutzeit (01.10.-28.02.) und auerhalb der
Wochenstubenzeit von Flederméusen (01.10.-31.03.) erfolgen.

V 2 — Gehdlzentfernungen aulerhalb der Vogelbrutzeit und Quartiernutzung von
Fledermausen

Gehdlzentfernungen sowie Baufeldfreimachungen sind ausschlief3lich auBBerhalb
der Vogelbrutzeit (01.10.-28./29.02.) und auBerhalb der Wochenstubenzeit von
Fledermdusen (01.10.-31.03.) zuléssig. Potenzielle Quartierbdume sind im
September und Oktober auf eine Nutzung durch Flederméuse zu Gberprifen.

V 3 — Ausschluss von Fledermaus- und Gebé&udebritervorkommen vor
Gebdudeabbruch

Vor Beginn der Arbeiten sind die betroffenen Gebdude auf Brutstétten von Végeln
sowie Kotspuren von Fledermé&usen zu untersuchen, um einen méglichen Besatz
von Gebdudespalten vor den Baumafinahmen auszuschlieflen.

V 4 — Erhalt von Habitatbdumen

Baume mit Hdhlungen oder Spalten, die als potenzielle Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten fir Végel oder Flederméuse geeignet sind, sind zu erhalten. Ist der
Eingriff unvermeidbar, sind im Vorfeld die Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen V2,
V5 und V6 sowie CEF 1T umzusetzen.

V 5 — Baumhéhlenuntersuchung

Potenzielle Habitatb&dume, die nicht erhalten werden kénnen, sind vor der
Entfernung im Zeitraum von September bis Oktober auf eine Nutzung durch
hohlenbritende Vogelarten oder Flederméuse zu untersuchen.

V 6 — VerschlieBung von Héhlen mit Einwegeverschlissen

Geeignete Hohlungen und Spalten sind unmittelbar nach erfolgter
Baumhaohlenuntersuchung im Zeitraum von September bis Oktober mittels
Einwegeverschluss zu verschlieBen.
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12.7 V 7 — Entfernen von Rollladenkésten
Rollladenkasten am Restgebdude der Gartnerei dirfen ausschlief3lich auBerhalb der
sommerlichen Aktivitdtsphase der Flederméuse vom 01.10.-31.03. entfernt
werden.

12.8 V 8 — Reduzierung von Vogelschlag durch geeignete Verwendung von Glas
Grof}flachig zusammenhéangende volltransparente Glas- und Fensterflachen
(>3 m2 Flache) sind mittels vollfléchig verteilter Muster/Markierungen fir Végel
erkennbar und wirksam zu markieren. Geeignet sind Markierungen, welche nach
WIN-Test (oder vergleichbarem Testverfahren) mit nicht mehr als 10 % bewertet
werden. Freistehende transparente Glasscheiben und freisichtbare Eckverglasungen
ohne wirksame Markierungen sowie stark spiegelnde Glas- und Metallelemente
sind unzul@ssig.

12.9 V9 — Reduzierung von Lichtemission im Auf3enbereich
Zur Reduzierung von Lichtemissionen im Auflenbereich sind streulichtarme,
insektenfreundliche und bedarfsorientiert gesteuerte Beleuchtungssysteme
einzusetzen. Es sind hierbei ausschlieBlich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur im
Bereich von 1.700 bis max. 2.700 Kelvin (warmweifles, bernsteinfarbenes Licht)
und ohne UV-Anteil im Lichtspektrum zu verwenden. Der Blauanteil im weifien Licht
darf 10% nicht Gberschreiten. Eingesetzte Lampen missen in einem Winkel von 20°
unterhalb der Horizontalen strahlen. Geneigte Lampen sind unzuléssig.

12.10 V 10 — Schutz von Gehélz- und Habitatstrukturen
Nachgewiesene Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Kleinsédugern, Reptilien,
Amphibien und Brutvégeln sind zu erhalten. Gehdlz- und Habitatstrukturen sind
wahrend der Bauausfihrung durch geeignete Schutzmafinahmen (z.B. Bau- und
Baumschutzzéune) vom Baufeld abzugrenzen. Sind Eingriffe in diese Strukturen
unvermeidbar, sind im Vorfeld die Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen V2, V5, V6,
V12 sowie CEF 1 umzusetzen.

12.11 V 11 — Aufstellen eines tempordaren Amphibien-/Reptilienschutzzauns
Vor Beginn der Bauarbeiten ist in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung ein
geeigneter Amphibien- und Reptilienschutzzaun entlang des Baufeldes zu errichten,
um eine Einwanderung und Geféhrdung von Individuen zu verhindern. Der
Schutzzaun ist wahrend der gesamten Bauphase in funktionstéhigem Zustand zu
halten.

12.12 V 12 — Strukturelle Vergramung von Reptilien
Versteckmaglichkeiten in den Arbeitsbereichen (z.B. Gedést-/Totholzhaufen,
Holzablagerungen, Stein-, Sand- und Erdhaufen) sind auerhalb der sensiblen
Lebensphase, d.h. nicht wéhrend der Winterruhe der Zauneidechse von (01.10.—-
28./29.02.), in nahe gelegene Bereiche aulerhalb des Arbeitsbereiches
umzusetzen. Insbesondere die RGumung von Erd-, Sand- und Kiesschittungen darf
nur nach der Winterruhe und vor Beginn der Eiablage der Zauneidechse erfolgen,
also je nach Witterung im Marz und April.
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12.13 V 13 — Vermeidung der Ausbreitung von invasiven Neophyten (Japanischer

Staudenknéterich)

Zur Vermeidung der Ausbreitung des Japanischen Staudenknéterichs (Fallopia
japonica) sind in Abstimmung mit der Umweltbaubegleitung geeignete Mafinahmen
zur Entfernung und Entsorgung kontaminierter Boden- und Pflanzenmaterialien
sowie zur Reinigung eingesetzter Maschinen umzusetzen. Der betroffene Bereich ist
bis zur Bearbeitung durch geeignete SchutzmaBBnahmen (z.B. Bauzaun,
Pufferstreifen) abzugrenzen.

12.14 V 14 — Umweltbaubegleitung

Zur Sicherstellung der ordnungsgemdéfien Umsetzung der Vermeidungs- und CEF-
MafBBnahmen ist eine fachkundige Umweltbaubegleitung einzusetzen. Diese hat die
Durchfihrung der MaBnahmen kontinuierlich zu Gberwachen und mit den
zustdndigen Fachbehérden abzustimmen.

MaBBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichsmafinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG):

12.15 CEF 1 — Schaffung kinstlicher Ersatzquartiere fir gehélzbewohnende Végel und

13
13.1

14

14.1

15
15.1

Fledermduse

Zum Ausgleich fur den Verlust von Quartierstrukturen sind 6 kinstliche
Ersatzquartiere (Nist- und Fledermauskésten) fir baumhéhlenbewohnende
Fledermaus- und Vogelarten bereitzustellen. Die Anbringung hat vor Beginn der
Bauarbeiten an geeigneten, langfristig zu erhaltenen Bdumen in unmittelbarer
N&he zum Eingriffsbereich auf der neu gestalteten Freifléiche &stlich des Data
Centers zu erfolgen. Eine jahrliche Kontrolle und Reinigung der Nisthilfen ist fir
einen Zeitraum von mindestens zehn Jahren sicherzustellen.

AMPHIBIENLAICHGEWASSER

Es sind zwei fischfreie, temporére Amphibienlaichgewdsser fir Wechselkréte
(Bufotes viridis) und Laubfrosch (Hyla arborea) herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. Die Gewdsser sind vorzugsweise als betonierte oder alternativ als mit
Folienaufbau (Vlies-EPDM-Folie-Vlies—Kies) abgedichtete Kleingewdsser mit
mindestens 20 m?2 Wasserfléche und bis zu 30 cm Tiefe auszubilden. Die Ufer sind
flach zu gestalten und weitgehend offen zu halten. Die Pflege umfasst den Erhalt
des fischfreien Zustands, die regelméfBige Entfernung von Pflanzenaufwuchs sowie
die Belassung von Vegetation an ca. 25 % des Ufers.

FLACHEN FUR KIES / RUDERALFLUR

Flachen fur Kies / Schotter / Ruderalflur

VERMASSUNG
* 1220 °* VermaBungin Metern, z.B. 12,20 m.
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16

VORABZUG

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANE

Geméf § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die nachfolgenden Vorhaben- und
ErschlieBungspléane, die Betriebsbeschreibung, die Beschreibung der
Fassadenbegrinung sowie die Freianlagenpldne, der Baumbestandsplan und die
Versiegelungsbilanz Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans:

EP_ 300 AN 02 - Ansichten m. Begrinung 07.11.2025

EP 300 AN 01 - Ansichten o. Begrinung 07.11.2025

EP_ 300 _GR 04 - Dachaufsicht 07.11.2025

EP 300 GR 00 - Erdgeschoss 07.11.2025

EP 300 GR 01 - 1. Obergeschoss 07.11.2025

EP 300 GR 02 - 2. Obergeschoss 07.11.2025

EP 300 GR UO1 - Untergeschoss 07.11.2025
EP_300 SN 01 - Schnitte A-A B-B 07.11.2025

EP 300 SN 02 - Schnitte C-C D-D 07.11.2025

EP 300 SN 03 - Schnitte E-E F-F 07.11.2025

EP_300 SN 04 - Fassadenschnitte 07.11.2025

VEP Data-Center MPG - Betriebsbeschreibung 10.11.2025
VEP Data-Center MPG - Beschreibung Fassadenbegrinung 10.11.2025
MADC 03_1_FAB Okologische Wechselwirkung Dach & Fassade 10.11.2025
MADC 05 1 VEG Pflegelogistik_10.11.2025

MADC 08 1 BEW Regeldetails 06.11.2025

MADC 09 1 FAB Ansichten Nord+Sud Sommer 10.11.2025
MADC 09 2 FAB Ansichten West+Ost Sommer 06.11.2025
MADC 09 3 FAB Ansichten SGd+West Winter 10.11.2025
Freianlagenplan EG-07.11.2025

Freianlagenplan Dachaufsicht-07.11.2025
Baumbestandsplan-07.11.2025
Versiegelungsbilanz-07.11.2025
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VORABZUG

B NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1 HINWEISE DURCH PLANZEICHEN:

1.1 Geltungsbereichsgrenze B54 und B54 A / B54 A-1.
1.2 “ [ Bestehende Grundsticksgrenzen.
1.3 751 Flurnummer, z.B. 751.

1.4 I Gemeindegrenze Gemeinde Planegg.

1.5 Bestehende Bebauung auBlerhalb des Geltungsbereiches.

1.6 Zu beseitigende Bebauung innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereiches.

1.7 Bestehender Baum auflerhalb des Geltungsbereichs, vermessen.

1.8 ’ ‘ Vorgeschlagene Bebauung.

1.9 .|| Béschung.

1.10 Bestehendes Biotop mit der Nr. 7834-015-01 auflerhalb des
Geltungsbereiches.

1.11 ~ Vorgeschlagene private ErschlieBungswege.

1.12 Bestehende Bushaltestelle auflerhalb des Geltungsbereiches.

1.13  AmKiopferspitz  Stralenname, z.B. Am Klopferspitz.
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2.1

2.1.1.

VORABZUG

HINWEISE DURCH TEXT:

OKOLOGISCHE MASSNAHMEN UND EMPFEHLUNGEN

Die ékologischen Mafinahmen dienen dem Erhalt der natirlichen Kreisléufe, dem

schonenden Umgang mit Wasser, der Einsparung von Energie, der Reduzierung

von Schadstoffemissionen und der Verwendung gesundheitlich unbedenklicher und
umweltfreundlich zu entsorgender Baustoffe.

a) Es wird empfohlen, aktive und passive Wérmegewinnungsmafinahmen der
Solarenergie bei den Planungen vorzusehen.

b) Die Verwendung von umweltvertraglichen und gesundheitlich unbedenklichen
Baustoffen mit Zertifikat durch eine unabhéngige Prifstelle sowie deren
Wiederverwertbarkeit wird empfohlen.

c) Bei Verwendung von festen Brennstoffen wird auf die Entstehung von
Stickoxyden und deren negative Auswirkung fir die Umwelt hingewiesen.

d) Es wird empfohlen vollsténdig auf die Verwendung von Tropenholz zu
verzichten.

e) Es wird empfohlen Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen sowie bei Verdnderung der Erdoberfléche ausgehoben wird,
in nutzbarem Zustand zu erhalten, einer geeigneten Verwendung, moglichst
innerhalb des Geltungsbereichs zuzufGhren und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Rahmen des Bauantrags ist ggf. nachzuweisen, dass die
Versickerungseinrichtung ausreichend tief in die besser durchlassigen Kiese
einbindet und auch ausreichend fir Starkregenereignisse dimensioniert ist. Hierzu
sind die Angaben der Merkblatter DWA-M 153 und DWA-A 138 zu beachten und
es ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Wasserrechtsabteilung des
Landratsamtes MUnchen zu beantragen.

Bei der Bemessung der Anlagen missen die ,Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW)
beachtet werden. Soweit die Versickerung nicht erlaubnisfrei ist, ist Gber deren
Zulassigkeit in einem wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren zu entscheiden.

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss.
Insbesondere hat der Bauherr zu prifen, ob Vorkehrungen gegen
Grundwassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dariber hinaus
sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher
auszubilden.

Es wird empfohlen keine mit gesundheitsschédlichen Imprégnierungsmitteln
behandelten Hélzer zu verwenden.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

VORABZUG

DENKMALSCHUTZ

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbe-
hérde zu beantragen ist. Bei archdologischen Bodenfunden besteht gemaf3 Art. 8
BayDSchG eine Anzeigepflicht gegeniber dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs-
sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmdler oder Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Néhebereich betroffen sind, zu beteiligen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die immissionstechnische Untersuchung Nr. 9411/23-IU02a mit Stand vom
07.11.2025 wurde durch die Dipl.-Ing. Peter Mutard Ingenieurgesellschaft fir
Technische Akustik, Schall- und Wérmeschutz mbH erstellt und ist Bestandteil der
Begrindung.

VERKEHRSGUTACHTEN

Die Verkehrsuntersuchung zum VEP 54-5 mit Stand vom 28.10.2025 wurde durch
die Planungsgesellschaft Stadt-Land-Verkehr GmbH erstellt und ist Bestandteil der
Begrindung.

UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan VEP 54-5 der Gemeinde Planegg ,Data
Center der Max-Planck-Gesellschaft mit Stand vom 11.11.2025 wurde durch
Jestaedt + Partner Biro fir Raum- und Umweltplanung erstellt und ist Bestandteil
der Begrindung.

ARTENSCHUTZBEITRAG (ASB) ZUR SPEZIELLEN ARTENSCHUTZRECHTLICHEN
PRUFUNG

Der Artenschutzbeitrag (ASB) zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung zum
VEP 54-5 mit Stand vom 05.11.2025 wurde durch die Natur Perspektiven GmbH
erstellt und ist Bestandteil der Begrindung.

EINSCHATZUNG GRUNDUNGSSITUATION

Die Einschatzung zur Grindungssituation mit Stand vom 01.09.2025 wurde durch
die MATHES Beratende Ingenieure GmbH erstellt und ist Bestandteil der
Begrindung.

ALTLASTENSITUATION

Der geotechnische Bericht mit Stand vom 08.10.2025 (Projekt-Nr.: P21530) wurde
von der Grundbaulabor Minchen GmbH erstellt und ist Bestandteil der
Begrindung.
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2.8.1.

2.8.2.

2.8.3.

2.8.4.

VORABZUG

Boden

Das Baufeld liegt im Bereich einer unkontrolliert verfillten Kiesgrube. Eine
Abstimmung bzgl. der Altlastensituation und Entsorgung der Béden mit dem Referat
for Klima- und Umweltschutz (RKU) der Landeshauptstadt Minchen ist zwingend
erforderlich.

Die im Zuge der Erstellung des Geotechnischen Gutachtens zum Parkdeck
durchgefiuhrten altlastentechnischen Untersuchungen weisen (Stand 2002) fur die
anstehenden Auffillbéden im Wesentlichen Werte von Z0 und Z1.1 auf. Lokal
wurde auch Material der Stufe Z1.2, Z2 und gréfier Z2 angetroffen.

Die kinstlich aufgefillten Béden sind im Zuge des Aushubs soweit erforderlich zu
entnehmen, zu separieren und zur Beprobung gemaf LAGA PN98 zu Hautwerken
mit maximal 300 m3 aufzuhalden. Zur Klérung der Entsorgungswege ist das
Material gemaB Ersatzbaustoffverordnung (EBV), Leitfaden zur Verfillung von
Gruben, Brichen und Tagebauen (LVGBT) bzw. der Deponieverordnung (DepV) zu
deklarieren. Die hierbei erforderliche fachtechnische Aushubiberwachung muss
von einem geeigneten Unternehmen Ubernommen werden. Verunreinigtes
Bodenmaterial ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Der Platzbedarf fur die
Hautwerksbildung sowie die Zeit bis zu einer Abfuhr des Materials (mindestens etwa
fonf Arbeitstage ab Beprobung) sind unbedingt in den Bauablauf einzuplanen.

In der Ausschreibung der Erdarbeiten sind Positionen fir die Entsorgung der
kunstlich aufgefillten Boden (BMO, BM-0*, BM-FO*, BM-F1, BM-F2 und BM-F3
nach EBV, Z0, Z1.1, Z1.2 und Z2 nach LVGBT sowie DKO, DK1 und DK2 nach
DepV) zu bericksichtigen. Der Organikgehalt der zu entsorgenden Béden ist in der
Ausschreibung der Erdarbeiten / Entsorgungsarbeiten zwingend zu bericksichtigen
(TOC bis zu 6 M.-%). Massenabschatzungen und Quotelungen der
Zuordnungsklassen sind vom Aufsteller der Ausschreibung vorzunehmen.

Kampfmittel

Erdarbeiten und Spezialtietbauarbeiten missen durch einen vom bayerischen
Staatsministerium zertifizierten Kampfmittelsuchdienst freigegeben werden.

Bau- und Bodendenkmdler

Nach Kartenwerken des bay. Landesamts fir Denkmalpflege gibt es keine Hinweise
auf Bau- und Bodendenkmaler im Bereich des Campus.

Radon

Nach Angabe des Bundesamts fir Strahlenschutz liegt der berechnete Wert an

Radon-222 in der Bodenluft bei 95,0 kBg/m3. Das Merkblatt ,Radonschutz in
Gebduden” des Bayrischen Landesamts fir Umwelt (Stand Mai 2020) ist zu
beachten.
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2.9

2.9.2.

2.10

2.11

VORABZUG

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Wéhrend der Bauphase gelten die Bestimmungen des Informationsblattes zum
Baumschutz auf Baustellen (Landkreis Minchen), sowie der DIN 18920 und der

R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Badumen und Vegetationsbesténden bei
Baumafinahmen”. In Bereichen, in denen in unmittelbarer Nachbarschaft zu den zu
erhaltenden Baum- und Gehdlzbesténden Baumafinahmen durchgefihrt werden,
sind, wenn erforderlich, im Wurzelbereich von Bdumen und Gehdlzen geeignete
MaBBnahmen zur Sicherung des Wurzelbereiches vorzunehmen (z.B.
Wourzelvorhang). Unvermeidbare Eingriffe in den Wurzelraum bedingen einen
Entlastungsschnitt der Baumkrone.

Um Schéden an erhaltenswerten Gehélzen zu vermeiden und die Standsicherheit
der B&dume zu gewdhrleisten, ist fir den Bauraum ein ausreichender Abstand zu
Baumen und deren Kronentrautbereich freizuhalten.

Der Schutz angrenzender bzw. zu erhaltender Gehélzbestdnde wahrend der Bau-
maBnahme vor mechanischen Schaden, Uberfillungen und Abgrabungen erfolgt
durch entsprechende MaBnahmen gemaf3 DIN 18920 und ZTV Baumpflege.

BODENSCHUTZ

Der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Bei der Herstellung der Geldndeoberfléche ist eine humushaltige
Oberbodenschicht mit mindestens 5-15 cm Mdachtigkeit fir Magerrasen und
Wiesenfléchen sowie 40 cm fir Gehdlzpflanzfléchen aufzubringen.

Zur Gewdhrleistung einer bodenschonenden Ausfihrung der Bauarbeiten sind die
DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten” (Stand: Juni
2018) und DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” (Stand: Mai 1998) sowie
88 6 - 8 BBodSchV n.F. zu beachten.

NATURSCHUTZFACHLICHE EMPFEHLUNGEN

Die Umsetzung der nachfolgenden naturschutzfachlichen Empfehlungen ist rechtlich
nicht verpflichtend, wird jedoch aus Sicht des Artenschutzes ausdricklich begrift.
Detaillierte Hinweise zu deren Umsetzung sind ebenfalls im Gutachten
»Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 54-5 ,Data-Center der MPG auf dem

Campus Martinsried’ — Artenschutzbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung” (Stand 05.11.2025)" aufgefihrt.

E 1 — Nistkasten fir Gebaudebriter und gebdudebewohnende Flederméuse

Es wird empfohlen, an geeigneten Gebéudestandorten 6 Nistkdsten bzw.
Einbausteine fir Nischen- und Halbhshlenbriter sowie 3 Nisthilfen fir Fledermause
(z.B. Fassadenkdasten, Einbausteine) anzubringen. Die Nisthilfen sollten in passender
Héhe und Ausrichtung (Ost- bis Nordseiten bei Végeln, Stdost bis Nordwest bei
Fledermausen) angebracht, frei anfliegbar und vor kinstlicher Beleuchtung
geschitzt sein.
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2.12

VORABZUG

E 2 — Anlage von Hecken und Feldgehdlzen

Zur dkologischen Aufwertung des Umfeldes und zum Ausgleich beeintréchtigter
Gehdlzstrukturen wird empfohlen, Hecken und Feldgehélze im Verhélinis von
mindestens 1:1 neu anzulegen. Fir die Pflanzung sind méglichst autochthone,
standortgerechte und Gberwiegend fruchttragende Straucher (mindestens 5-7 Arten)
zu verwenden. Die Neupflanzungen sollten mehrreihig mit Pflanzabstdnden von
etwa 1,5 m erfolgen und durch geeignete SchutzmaBBnahmen (z.B.
Wildschutzzéune) gesichert werden.

E 3 — Anlage von Laichgewdéssern fir den Laubfrosch und die Wechselkréte

Es wird empfohlen, zur Férderung des Laubfrosches sowie der Wechselkrote
geeignete Laichgewdsser im Umfeld des Vorhabengebietes anzulegen. Die
Gewadsser sind als ablassbare Folienteiche auszuarbeiten. Die genaue Lage der
Gewadsser wird in Abstimmung mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde
ausgewdhlt.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG) bzw. dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (Art. 6 BayNatSchG) und § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) ist der Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Gemdf §1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen
nach dem § 9 BauGB als Flachen oder MaBBnahmen zum Ausgleich. Der
Ausgleich kann anstelle von Darstellungen und Festsetzungen auch durch
vertragliche Vereinbarungen nach §11 BauGB oder sonstige geeignete
MaBBnahmen zum Ausgleich auf von der Stadt bereitgestellten Flachen festgelegt
werden.

Damit wird insbesondere auch den Anforderungen einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung gemdaf3 § 1 Abs. 5 BauGB und den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Rechnung getragen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird auf Grundlage des vom
Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr im Dezember 2021
herausgegebenen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
abgehandelt.

Gemaf oben genanntem Leitfaden ist ein Ausgleich nach § Ta Abs. 3 S. 6

BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung zul@ssig waren.

,Eine Bauleitplanung, die bereits vorhandenes Baurecht nach §§ 30, 34 BauGB
ohne Zulassung weiterer Versiegelung tberplant, fihrt damit zu keiner
Ausgleichspflicht. Dies betrifft beispielsweise. ... Konstellationen, in denen Baurechte
bislang nicht ausgenutzt wurden” (Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur

und Landschaft”, 2021).
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2.13
2.13.1.

2.13.2.

2.13.3.

2.13.4.

VORABZUG

Gemdéf dem o. g. Leitfaden zur Eingriffsregelung ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” wird die Eingriffsschwere in der Bauleitplanung vom Maf} der
baulichen Nutzung GR bzw. GRZ abgeleitet.

Im rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 54 ,Sondergebiet Max-Planck Forschung
in Martinsried”, zuletzt geéindert am 20.07.2000, betrégt das zuléssige
Maf3 der baulichen Nutzung GR innerhalb des Planungsgebietes insgesamt

6.820 m2 (GRalt, 5.070 m?2 fir Stellplétze sowie 1.750 m2 als Nutzung Sonstiges
Sondergebiet).

Im gegenstandlichen Bebauungsplan VEP 54-5 Data Center der Max-Planck-
Gesellschaft auf dem Campus Martinried soll eine Grundfléche (GR inkl.
Nebenanlagen fir bauliche Nutzungen) von insgesamt 6.150 m?2 (GRneu)
zugelassen

werden.

Insgesamt kommt es durch das Vorhaben somit zu einer Abnahme der zuléssigen
Nutzung GR fir bauliche Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes
von 670 m? (GRalt - GRneu).

Auch bei den nicht flachenbezogenen Merkmalen des Schutzgutes Arten und
Lebensrdume sowie den abiotischen Schutzgitern ist vorhabenbedingt zumeist
mit Verbesserungen, nicht aber mit erheblichen Beeintréchtigungen zu rechnen
(vgl. Kap. 5.2 im Umweltbericht).

Unzuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG, also
eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts gehen mit der Planung nicht einher.

SONSTIGE HINWEISE
Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Anlagen zum Lagern, Umschlagen, Abfillen, Herstellen, Behandeln und Verwenden
wassergefdhrdender Stoffe missen so beschaffen sein und so eingebaut,
aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung von
Grundwasser oder Oberflachengewdssern nicht erfolgen kann. Auf die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und der sonstigen
Medienleitungen sowie der Koordinierung mit dem Straflenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmaBBnahmen im Planbereich so frih wie méglich —
mindestens 6 Monate vor Baubeginn — schriftlich angezeigt werden.

Die Planzeichen sind zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewdéhr fur
MaBhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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VORABZUG

2.13.5. Die Kartengrundlage bilden die digitale Flurkarte der Gemeinde Planegg (Stand
September 2024) im direkten Umgriff des Geltungsbereiches, sowie Daten aus dem
Bestandsplan der Karner Ingenieure GmbH (Stand 15.05.2025).

2.13.6. S@mtliche DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, kénnen
bei der Gemeinde Planegg, Pasinger Straf3e 8, 82152 Planegg wéhrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.

2.13.7. Die Léschwasserversorgung wird durch die Gemeinde sichergestellt. Dazu werden
im DurchfGhrungsvertrag entsprechende Regelungen getroffen.

2.13.8. Bauwasserhaltung
Falls bauwasserhaltende Mafinahme erforderlich werden, ist rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Minchen - Fachbereich Wasserrecht
und Wasserwirtschaft - zu beantragen.
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Planverfasser:

Gemeinde Planegg:

VORABZUG

Goergens Miklautz Partner GmbB
Architekten und Stadtplaner

Prinzregentenplatz 17
81675 Minchen

Minchen, den ...cooovviiiiii

Entwurfsverfasser

Planegg, den ........cooeeiiiiiiiiei

Hermann Nafziger
(1. Burgermeister)
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VORABZUG

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss der Gemeinde Planegg hatam .................... und
.................... den Beschluss zur Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans Nr. 54-5, im Wege des beschleunigten Verfahrens nach § 12
BauGB, gefasst.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeit vom .................... bis ..o Uber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung mit Stand vom .................... und
deren Auswirkungen unferrichtet (§ 3 Abs. 1 BauGB). Im gleichen Zeitraum erfolgte
zum Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 54-5 in der Fassung vom
.................... die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher

Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 54-5 in der Fassung vom
.................... wurde gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ....................
bis ..o dffentlich ausgelegt. Im gleichen Zeitraum wurde die

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméf3 § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Bauausschuss der Gemeinde Planegg hatam .................... den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr. 54-5 geméf3 § 10 Abs. 1 als Satzung beschlossen.

Planegg, den

(Siegel)
Hermann Nafziger (1. Burgermeister)
AUSFERTIGUNGSVERMERK
Es wird hiermit bestatigt, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 54-5 in
der Fassung vom .................... dem Satzungsbeschluss des Bauausschusses der
Gemeinde Planeggam .................... zu Grunde lag.

Planegg, den

(Siegel)

Hermann Nafziger (1. Birgermeister)
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VORABZUG

Der Satzungsbeschluss wurde geméf3 § 10 Abs. 3 BauGB am ....................
ortstblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Der Bebauungsplan kann ab
dem Tag der Bekanntmachung auf Dauver im Rathaus Planegg, Pasinger Strafle 8,
82152 Planegg, Zimmer 109 eingesehen werden.

Planegg, den

(Siegel)

Hermann Nafziger (1. Birgermeister)
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